UMOWA  nr (...)
zawarta w Warszawie (...)  pomiędzy

Wspólnotą Mieszkaniową „Grochowska 357”  (...) reprezentowaną przez:

(...)
zwanym dalej ZLECENIODAWCĄ 

a

Agencją Ochrony Mienia (...) reprezentowaną przez:
(...)

zwaną dalej ZLECENIOBIORCĄ

(ZLECENIODAWCA i ZLECENIOBIORCĄ łącznie będą zwani w dalszej części umowy STRONAMI)

o następującej treści.

§ 1.

PRZEDMIOT UMOWY

1st ZLECENIODAWCA powierza, a ZLECENIOBIORCA przyjmuje pełnienie czynności ochrony mienia ZLECENIODAWCY znajdującego się na nieruchomości gruntowej oraz 
w posadowionym na niej budynku mieszkalnym zlokalizowanym w Warszawie przy 
ul. Grochowskiej 357, zwanego w dalszej części Umowy „Obiektem”.

2nd Przedmiotem ochrony są dobra prawnie chronione znajdujące się na terenie Obiektu.
3rd Ochrona ma charakter prewencyjny, a jej zasadniczym celem jest:

a) zapewnienie bezpieczeństwa i spokoju osobom zamieszkałym na terenie Obiektu,

b) zabezpieczenie mienia mieszkańców i ZLECENIODAWCY przed kradzieżą, kradzieżą 
z włamaniem, rozbojem, a także przed umyślnym zniszczeniem,

c) podejmowanie działań interwencyjnych w przypadku zaistniałej awarii urządzeń 
i instalacji technicznych wyposażenia chronionego budynku.
4th STRONY umowy ustalają, że każda osoba posiadająca klucz do furtek wejściowych na teren Obiektu, znająca kod dostępu do systemu domofonowego oraz posiadająca „pilota” od bram wjazdowych do garażu, jest uprawniona do wejścia lub wjazdu na teren Obiektu. O wejściu na teren innych osób (gości) decyduje mieszkaniec lokalu, do którego ta osoba się udaje, po uprzednim powiadomieniu mieszkańca przez domofon o przybyciu gościa.

5th ZLECENIOBIORCA podejmie wszelkie dopuszczalne prawem działania mające na celu zatrzymanie sprawców zdarzenia, ustalenia ich tożsamości oraz niezwłocznego przekazania Policji lub Straży Miejskiej.
6th Ochrona Obiektu określonego w ust.1 będzie pełniona przez trzech pracowników ochrony, całodobowo we wszystkie dni tygodnia.

7th ZLECENIOBIORCA zachowa w tajemnicy wszelkie informacje, które mają wpływ na stan bezpieczeństwa Obiektu zarówno w czasie obowiązywania umowy, jak i po jej rozwiązaniu.

8th STRONY zobowiązują się do ścisłej współpracy w zakresie stanu zabezpieczenia Obiektu.
§ 2.

OBOWIĄZKI ZLECENIODAWCY
1st ZLECENIODAWCA zapozna przedstawiciela ZLECENIOBIORCY z wyposażeniem technicznym Obiektu, a także przeszkoli pracowników ochrony w zakresie lokalizacji i obsługi systemów alarmowych ppoż., domofonów, głównych wyłączników elektrycznych i zaworów odcinających podstawowe „media”, umiejscowienia hydrantów umożliwiających prowadzenie akcji ratowniczej.
2nd ZLECENIODAWCA dla prawidłowego pełnienia przez ZLECENIOBIORCĘ obowiązków ochrony przygotuje Obiekt i pracowników ZLECENIOBIORCY w zakresie:
a) właściwego oświetlenia i wyposażenia w system telewizji przemysłowej oraz alarmowy system ppoż.,
b) właściwego zabezpieczenie pomieszczeń technicznych, przed dostępem osób nieuprawnionych,

c) przekazania ZLECENIOBIORCY listy Właścicieli lokali na terenie Obiektu oraz wykaz pojazdów i samochodów mogących parkować w garażach,

d) przeszkolenia pracowników ochrony ZLECENIOBIORCY w zakresie obsługi systemu telewizji obserwacyjnej,

e) udostępnienia wykazu osób odpowiedzialnych za konserwację i naprawę urządzeń technicznych, które to osoby należy powiadomić o zaistniałej awarii,
f) zapewnienia bieżącej konserwacji pomieszczenia ochrony oraz znajdujących się w nim urządzeń i sprzętu będącego jego własnością,

3rd ZLECENIODAWCA poinformuje mieszkańców Obiektu o konieczności właściwego zabezpieczenia wózków dziecięcych, rowerów, motocykli i samochodów zaparkowanych na jego terenie w sposób utrudniający dokonanie czynu przestępczego.
4th ZLECENIODAWCA zapewni pracownikom ZLECENIOBIORCY warunki pełnienia ochrony 
w postaci pomieszczenia socjalnego i dostępu do toalety.

5th W przypadku zdarzenia mającego znamiona przestępstwa ZLECENIODAWCA podejmie decyzję o powiadomieniu lub nie powiadomieniu organów ścigania.

6th ZLECENIODAWCA przyjmie do wiadomości pisemne wnioski ZLECENIOBIORCY dotyczące poprawy zabezpieczenia mienia znajdującego się na chronionym Obiekcie.

§ 3.

OBOWIĄZKI ZLECENIOBIORCY

1st ZLECENIOBIORCA do wykonywania czynności ochronnych wyznaczy pracowników doświadczonych niekaranych, sprawnych fizycznie i przeszkolonych w zakresie metod 
i sposobów prowadzenia ochrony, podstaw udzielania pierwszej pomocy oraz podstaw zapobiegania zagrożeniom przeciwpożarowym.

2nd ZLECENIOBIORCA będzie podejmował natychmiastowe interwencje w przypadkach zagrożenia życia lub zdrowia mieszkańców Obiektu oraz ich mienia, a w szczególności:

a) kradzieży, kradzieży z włamaniem, rozboju, zakłócenia porządku, spokoju oraz powstania sytuacji zagrażających bezpieczeństwu mieszkańców Obiektu,

b) wandalizmu i niszczenia mienia, zwłaszcza szyb, drzwi i okien, będącego wynikiem bezprawnego działania z zewnątrz Obiektu,

c) prób zawładnięcia mieniem znajdującym się na terenie Obiektu przez osoby niepowołane,

d) wybuchu pożaru, awarii wodnych i energetycznych,

e) blokowania dróg pożarowych chronionego Obiektu ,

f) innych zagrożeń określonych przez ZLECENIODAWCĘ.

3rd ZLECENIOBIORCA zapewni, by pracownicy ochrony przy wykonywaniu czynności:

a) sprawowali nadzór nad właściwym ruchem osobowym na zasadach określonych 
w „Regulaminie ochrony osiedla „Grochowska 357”, który stanowi integralną część umowy, jako załącznik nr 5,

b) zwracali szczególną uwagę na osoby, których zachowanie w sposób oczywisty może zagrażać bezpieczeństwu chronionego Obiektu,
c) dokonywali wielokrotnych i nieregularnych obchodów Obiektu,

d) sprawowali nadzór nad utrzymaniem bezpieczeństwa mieszkańców, właściwym zamknięciem bram garażowych i drzwi wejściowych na Obiekt, przestrzeganiem ładu, porządku na osiedlu, spokoju i bezwzględnego przestrzegania ciszy nocnej na osiedlu,

e) podejmowali dopuszczalne prawem działania mające na celu uniemożliwienie kradzieży, odparcie lub uniemożliwienie bezpośredniego zamachu na mienie,

f) udzielali tylko niezbędnych informacji i w szczególnych przypadkach kierowali zainteresowanych do właściwych osób,

g) współdziałali w zakresie zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony mienia w Obiekcie z właściwymi terenowo jednostkami Policji i Straży Miejskiej,
h) aktualizowali wykaz pojazdów i samochodów mogących parkować w garażach,

i) powiadamiali upoważnionych przedstawicieli ZLECENIODAWCY o nagłych zdarzeniach zaistniałych w chronionym Obiekcie, a w wypadkach zagrożeń wzywali patrol interwencyjny ZLECENIOBIORCY, którego czas dojazdu na teren Obiektu nie może trwać dłużej niż 8 min.
j) dbali o zachowanie czystości i porządku w pomieszczeniu socjalnym, toalecie 
i pomieszczeniu monitoringu oraz w budce wartowniczej.
4th ZLECENIOBIORCA zapewni, by pracownicy ochrony podczas pełnienia czynności ochronnych wyposażeni byli w:

a) system dokumentujący dokonywane obchody chronionego Obiektu, tak aby możliwym było ustalenie dokonanego obchodu , jego czasu i miejsca nim objętych,

b) jednolite ubranie służbowe z identyfikatorem osobowym i umieszczonym w sposób widoczny logo ZLECENIOBIORCY,

c) system łączności bezprzewodowej pomiędzy posterunkami obiektu,

d) system łączności bezprzewodowej z całodobowym stanowiskiem dowodzenia i monitoringu ZLECENIOBIORCY,

e) system łączności ze zmotoryzowanymi patrolami interwencyjnymi,

f) inne środki techniczne niezbędne do realizacji niniejszej umowy.

5th ZLECENIOBIORCA oznakuje Obiekt tablicami informacyjnymi z logo Agencji i napisem “Obiekt chroniony” i „Obiekt monitorowany pod stałym nadzorem kamer”.

6th ZLECENIOBIORCA opracuje PLAN OCHRONY OBIEKTU, który zostanie przekazany ZLECENIODAWCY w terminie 21 dni od daty podpisania Umowy i będzie stanowił załącznik 
nr 4 do niniejszej umowy.

7th ZLECENIOBIORCA dokona zmian kadrowych pracowników ochrony realizujących zadania ochrony Obiektu na wniosek ZLECENIODAWCY.

§ 4.

ODPOWIEDZIALNOŚĆ ZLECENIOBIORCY

1st ZLECENIOBIORCA i pracownicy ochrony w toku wykonywania umowy zawsze będą postępować z należytą starannością.

2nd ZLECENIOBIORCA ponosi odpowiedzialność za szkody wynikłe z kradzieży lub uszkodzenia powierzonego ZLECENIOBIORCY do ochrony mienia w przypadku stwierdzenia nie wykonania lub nienależytego wykonania swoich obowiązków, chyba że niewykonanie lub nienależyte wykonanie było następstwem okoliczności, za które ZLECENIOBIORCA nie ponosi odpowiedzialności.

3rd W przypadku powstania udokumentowanej szkody, kradzieży, pożaru lub innego nadzwyczajnego wydarzenia zakres odpowiedzialności i ustalenie winnych ustali wspólna Komisja powołana przez ZLECENIODAWCĘ i ZLECENIOBIORCĘ.

4th ZLECENIOBIORCA zobowiązany jest do zabezpieczenia miejsc dokonania kradzieży oraz niezwłocznego powiadomienia o tych zdarzeniach ZLECENIODAWCĘ, a o powiadomieniu organów ścigania decyzję podejmuje ZLECENIODAWCA.

5th ZLECENIOBIORCA nie odpowiada za:

a) mienie, do którego osoby trzecie mają niekontrolowany dostęp,

b) mienie, które nie zostało zabezpieczone mimo przedstawienia mieszkańcom przez ZLECENIODAWCĘ informacji określonej w ( 2 ust. 3 oraz za mienie, które nie zostało zabezpieczone,

c) przechowywane na terenie Obiektu wartości pieniężne, o ile nie są zabezpieczone zgodnie 
z wymogami określonymi w Rozporządzeniu MSWiA z dnia 14.X.1998r. w sprawie zasad ochrony środków pieniężnych,
d) mienie, które nie zostało należycie zabezpieczone mimo złożenia przez ZLECENIOBIORCĘ pisemnego wniosku zgodnie z ( 2 ust. 5.

6th ZLECENIOBIORCA do umowy załączy polisę odpowiedzialności cywilnej na sumę nie niższą niż 1 000 000,00 PLN, która stanowi załącznik nr 3 do umowy i przez okres obowiązywania Umowy obowiązany będzie do jej kontynuowania.

7th ZLECENIOBIORCA za szkody wyrządzone przez jego pracowników w powierzonym do użytkowania wyposażeniu technicznym, ponosi odpowiedzialność finansową.
§ 5.

WYNAGRODZENIE ZLECENIOBIORCY I WARUNKI PŁATNOŚCI

(zapisy chronione tajemnicą handlową)

§ 6.

CZAS TRWANIA I ROZWIĄZANIE UMOWY
1st  



  (zapis chroniony tajemnicą handlową)
2nd   



  (zapis chroniony tajemnicą handlową)
3rd Upoważniony przedstawiciel ZLECENIODAWCY może żądać od pracowników ochrony wykonania określonych czynności pod warunkiem, że będą się mieścić w przedmiocie Umowy, nie będą naruszać przepisów prawa, oraz nie wpłyną ujemnie na stan bezpieczeństwa chronionego obiektu.

4th ZLECENIODAWCA może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym, jeżeli przez ZLECENIOBIORCĘ w rażący sposób zostaną naruszone postanowienia umowy lub „Regulaminu ochrony osiedla „Grochowska 357”.
5th Upoważnionym przedstawicielem ZLECENIOBIORCY odpowiedzialnym za całokształt prac związanych z wykonywaniem niniejszej umowy jest kierownik obiektu posiadający licencję II stopnia pracownika ochrony, Pan Henryk Nowak.

6th Upoważnionym przedstawicielem ZLECENIODAWCY do nadzorowania postanowień niniejszej umowy jest administrator Obiektu. Obecnie funkcję tę pełni Pan Marek Kacprzak.

§ 7.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1st W sprawach nieuregulowanych niniejsza umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2nd Wszelkie spory, które nie będą mogły być rozstrzygnięte pomiędzy STRONAMI w sposób polubowny, będą rozstrzygane przez Sąd Rejonowy w Warszawie.

3rd Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

4th Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla ZLECENIOBIORCY, jeden dla ZLECENIODAWCY.

ZLECENIODAWCA                                             
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