REGULAMIN OCHRONY OSIEDLA 

„GROCHOWSKA 357”

POSTANOWIENIA OGÓLNE

§1

Użyte w niniejszym Regulaminie określenia oznaczają:

· "Ochrona" – ochronę świadczoną przez Agencję Ochrony Mienia „AROMIG” w sposób i na zasadach określonych w umowie nr …………. z dnia 1 października 2007 roku;

· „Osiedle" - teren działki oznaczonej wyrysem geodezyjnym objęty ogrodzeniem, na którym położony jest budynek przy ul. Grochowskiej 357 w Warszawie,

· „Agencja Ochrony" – Agencja Ochrony Mienia „AROMIG lub osoby działające w jej imieniu i na jej rzecz,

· „Administracja Osiedla” – Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej i administrator Wspólnoty,

· „Mieszkaniec” – Właściciel lokalu, członek jego rodziny zamieszkujący razem z Właścicielem w lokalu lub osoba mieszkająca stale za zgodą Właściciela lokalu.

· "Użytkownik" – osoba mająca tytuł prawny do stanowiska postojowego w wielostanowiskowym parkingu podziemnym lub do korzystania ze stanowiska postojowego.

§2

1. Ochrona obejmuje:

a. fizyczny dozór Osiedla, w szczególności (parkingu podziemnego, lokali mieszkalnych i użytkowych, stanowiących własność wspólną lub indywidualną Mieszkańców Osiedla),

b. kontrolę ruchu pojazdów,

c. kontrolę ruchu pieszego.

2. Ochrona wykonywana jest przez Agencję Ochrony na następujących stanowiskach:

a. posterunek zlokalizowany przy bramie wjazdowej;

b. posterunek w centrum monitoringu w budynku i przy furtce na teren Osiedla;

c. na wyznaczonych trasach patrolowych na całym terenie Osiedla wraz z parkingami podziemnymi oraz w całym budynku z podejściem do rejestratorów obchodów z częstotliwością, co 20 minut.

3. Opis trasy:
………………………………………………………………………......................….

………………………………………………………………………….......................

………………………………………………………………………….......................

………………………………………………………………………….......................

………………………………………………………………………….......................

………………………………………………………………………….......................

OBOWIĄZKI STRON

§3

1. Do obowiązków Agencji Ochrony należy:

a. przeciwdziałanie próbom naruszenia porządku na Osiedlu, w szczególności poprzez zwracanie uwagi osobom zakłócającym spokój lub naruszającym postanowienia Regulaminu Porządku Domowego Wspólnoty Mieszkaniowej,

b. zapobieganie usiłowaniu kradzieży, włamania, rozboju, uszkodzenia i dewastacji mienia,

c. kontrola ruchu osobowego, ze względu na uprawnienia i upoważnienia osób wchodzących i wychodzących z Osiedla,

d. kontrola ruchu pojazdów,

e. monitorowanie zagrożenia pożarowego,

f. podejmowania akcji ratowniczych w przypadku wystąpienia awarii lub innych zdarzeń nadzwyczajnych oraz informowanie o nich odpowiednich służb i upoważnionych osób oraz przekazanie pisemnego raportu z tych zdarzeń Administracji Osiedla,

g. kontrola terenu Osiedla, przez monitoring i podgląd sytuacyjny kamer przemysłowych, dozorowanie miejsc objętych szczególnym nadzorem,

h. zwracanie szczególnej uwagi na zdarzenia mogące naruszyć system zabezpieczenia Osiedla,

i. wzywanie właścicieli lub opiekunów psów do przywrócenia porządku, jeśli doszło do zanieczyszczenia przez psy terenu Osiedla i w częściach wspólnych budynku,

j. prowadzenie obsługi i nadzoru urządzeń zabezpieczenia Osiedla,

k. oznaczenie tablicami informacyjno-ostrzegawczymi terenu Osiedla,

l. posiadanie przez pracowników Agencji Ochrony identyfikatorów, mundurów i sprzętu osobistego wyposażenia z łącznością bezprzewodową włącznie, a także urządzeń przyzywających patrole interwencyjne oraz innych elementów wyposażenia wymaganych przez przepisy o ochronie osób i mienia,

m. utrzymanie stałej łączności z centralą Agencji Ochrony, załogami interwencyjnymi, służbami kryzysowymi,

n. prowadzenie dokumentacji, w której dokonuje rejestracji wszelkich zdarzeń mających związek z ochroną, która udostępniana będzie na życzenie Administracji Osiedla,

o. prowadzenie rejestru wydawania przepustek do miejsc parkingowych dla gości odwiedzających Mieszkańców,

p. prowadzenie rejestru wydawania kluczy do pomieszczeń szczególnego nadzoru, wymienionych w § 10 niniejszego „Regulaminu”,

q. prowadzenie i aktualizacja listy Użytkowników stanowisk postojowych wraz z wyszczególnieniem marki i numeru rejestracyjnego pojazdu, numeru lokalu i telefonu Użytkownika,

2. W razie stwierdzenia włamania, zniszczenia mienia lub innych form zaboru majątku użytkowników lokali mieszkalnych, Agencja Ochrony zobowiązana jest bezzwłocznie powiadomić o fakcie powstania szkody organy ścigania, osoby pokrzywdzone oraz Administrację Osiedla. Agencja Ochrony sporządza protokół określający szkody z wyszczególnieniem ilości i wartości utraconych przedmiotów, a także koszty napraw i uprzątnięcia szkody. Protokół podpisuje przedstawiciel Agencji Ochrony i poszkodowany. Protokół stanowi podstawę do wszczęcia postępowania odszkodowawczego w stosunku do Agencji Ochrony. W razie uniemożliwienia przez poszkodowanego udziału przedstawiciela Agencji Ochrony we wstępnym postępowaniu - poszkodowany traci prawo do odszkodowania.

§4

Do obowiązków Administracji Osiedla należy:

a. wyposażenie Osiedla w sprzęt przeciwpożarowy i jego konserwacja,

b. pomoc mieszkańcom w przypadku sporów z Agencją Ochrony.

KONTROLA RUCHU
RUCH PIESZY

§5

1. Wejście na teren Osiedla odbywa się:

a. Mieszkańcy – przy użyciu klucza do furtki (lub indywidualnej kart transponderowej, od momentu zamontowania czytnika),

b. Goście – po uzyskaniu akceptacji od Mieszkańca przez system domofonowy pracownik Agencji Ochrony wpuszcza na teren Osiedla.

2. Mieszkaniec Osiedla uprzedza pracowników Agencji Ochrony o zamiarze wpuszczenia do swego mieszkania osób trzecich podczas swojej nieobecności. W takim wypadku Mieszkaniec podaje nazwisko oraz dane pozwalające jednoznacznie zidentyfikować taką osobę. W przeciwnym wypadku osobie odwiedzającej Mieszkańca podczas jego nieobecności nie zostanie udzielona zgoda na wejście na teren Osiedla. 

KORZYSTANIE Z PARKINGU PODZIEMNEGO

§6

1. Prawo do korzystania ze stanowiska postojowego potwierdza lista przedstawiona przez Administrację Osiedla.

2. Użytkownik ma obowiązek zgłaszania Administracji Osiedla wszelkich zmian mających wpływ na jego uprawnienia do korzystania ze stanowiska postojowego.

3. Wjazd i wyjazd odbywa się tylko przy użyciu pilota do bramy garażowej i szlabanu oraz po okazaniu przepustki.

4. Przepustka z numerem miejsca parkingowego musi być każdorazowo wyłożona w samochodzie w widocznym miejscu podczas parkowania w garażu.

5. Przepustka upoważnia do wjazdu / wyjazdu tylko pojazdu w niej wymienionego.

6. Użytkownik ma obowiązek poinformowania Agencji Ochrony o udostępnieniu pilota i przepustki osobom trzecim.

7. Na stanowisku postojowym może parkować tylko jeden pojazd (z wyjątkiem pojazdów jednośladowych). Użytkownik ma obowiązek wyłączyć silnik oraz wszystkie odbiorniki prądu (z wyjątkiem alarmu) oraz zablokować pojazd w sposób uniemożliwiający jego samoczynne przemieszczanie się, zabezpieczyć pojazd przez zamknięcie na klucz wszystkich drzwi samochodu oraz zamkniecie okien.

8. Na terenie parkingu obowiązuje włączenie świateł mijania oraz ograniczenie prędkości do 10 km/godz.

9. Na terenie parkingu obowiązuje bezwzględny zakaz postoju pojazdu z włączonym silnikiem oraz dokonywanie napraw głównych zespołów, wymiany płynów eksploatacyjnych, lakierowania oraz mycia pojazdów.

POSTÓJ POZA PARKINGIEM PODZIEMNYM

§7

1. Wjazd na teren Osiedla osób innych niż Użytkownicy parkingu podziemnego jest możliwy tylko po uzgodnieniu z Agencją Ochrony czasu i celu pobytu oraz po wydaniu przez Agencję Ochrony przepustki jednorazowej.

2. Celem wjazdu może być w szczególności:

a. przewóz ciężkiego bagażu, w tym znacznych zakupów,

b. przeprowadzka,

c. przewóz chorych i niepełnosprawnych, i małych dzieci,

d. dotarcie samochodów technicznej obsługi Osiedla do rejonu działania,

e. dotarcie pojazdów uprzywilejowanych do budynku.

3. Wjazd taki dopuszczalny jest tylko w celu krótkotrwałego postoju.

4. Postój poza parkingiem podziemnym jest możliwy jedynie na wyznaczonych miejscach gościnnych na terenie Osiedla Sonata.

5. W razie naruszenia postanowień ust. 1 – 4, Agencja Ochrony założy na koła pojazdu blokady uniemożliwiającej odjazd (realizacja uchwały nr 9/2003 Wspólnoty Mieszkaniowej) oraz poinformuje o tym naruszeniu Administrację Osiedla. Pojazd taki traci też prawo do ponownego wjazdu na teren Osiedla.

6. Agencja Ochrony prowadzi ewidencję ruchu pojazdów określonych w ust. 1.

POSTANOWIENIA WSPÓLNE

§8

1. Każdy Właściciel lokalu ma prawo do jednej karty zbliżeniowej, a każdy Właściciel stanowiska postojowego ma prawo do jednego pilota na jedno stanowisko.

2. Posiadacz pilota, przepustki lub karty transponderowej niezwłocznie powiadamia Agencję Ochrony o ich utracie.

3. Nowy pilot, karta zbliżeniowa lub przepustka zostanie wydana po sporządzeniu protokołu i po ustaleniu tożsamości w przypadku Właścicieli lokali lub stanowisk postojowych, a w przypadku Mieszkańców lub Użytkowników po okazaniu tytułu prawnego do korzystania z lokalu lub stanowiska postojowego.

4. Wysokość opłaty za nowego pilota i nową lub dodatkową kartę zbliżeniową określa załącznik do niniejszego Regulaminu.

WYŁĄCZENIE ODPOWIEDZIALNOŚCI AGENCJI OCHRONY

§9
1. Agencja Ochrony nie ponosi odpowiedzialności za:

a. utratę rzeczy pozostawionych wewnątrz pojazdu i w przyczepach,

b. utratę pozostawionych w pojeździe urządzeń nie zamontowanych na stałe,

c. utratę lub uszkodzenie pojazdów samochodowych,

d. skutki szkody wywołanej żywiołem,

e. skutki utraty pilota, karty zbliżeniowej lub przepustki przez Użytkownika - do momentu zgłoszenia tego faktu Agencji Ochrony,

f. kolizje na parkingu podziemnym lub terenie Osiedla,

2. Agencja Ochrony nie ponosi odpowiedzialności za skutki działań osób trzecich zgodnych z prawem, w szczególności za czynności egzekucyjne. W takich przypadkach Agencja Ochrony ma obowiązek powiadomić Administrację Osiedla.

3. Użytkownik lub Agencja Ochrony stwierdzający szkodę podczas przechowywania pojazdu zobowiązani są powiadomić niezwłocznie osoby i strony zainteresowane. Użytkownik wypełnia druk zgłoszenia szkody, które dostarcza Agencja Ochrony. W razie konieczności Agencja Ochrony powiadamia właściwą jednostkę Policji. W przypadkach poważnego uszkodzenia pojazdu do czasu dokonania oględzin przez właściwe sprawie jednostki pojazd pozostaje na miejscu zdarzenia

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§10

Wykaz pomieszczeń szczególnego nadzoru, do których przypadki wydania kluczy podlegają rejestracji:

a. garaże,

b. wyjścia na dach;

c. maszynownie dźwigów osobowych;

d. węzeł cieplny;

e. hydrofornia;

f. tryskaczownie;

g. wentylatornie;

h. piwnice lokatorskie.

Wspólnota Mieszkaniowa 
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