Regulamin Porządku Domowego Wspólnoty Mieszkaniowej „Grochowska 357”


Załącznik nr 1.

Regulamin Porządku Domowego 
Wspólnoty Mieszkaniowej nieruchomości położonej przy ulicy Grochowskiej 357 w Warszawie, w Gminie Warszawa Centrum w dzielnicy Praga Południe,

nr ewidencyjny działki 20 w obrębie 3-02-04

Postanowienia Ogólne

§ 1

Ilekroć w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1. Właścicielach i najemcach, mieszkańcach, rozumie się przez to wszystkie osoby przebywające na terenie wspólnoty za zgodą ww. nie wyłączając członków rodzin, o ile z treści regulaminu nie wynika co innego.

2. Ochronie osiedla, należy przez to rozumieć pracowników firmy ochroniarskiej, z którą Wspólnota lub działający w jej imieniu podpisał umowę o świadczenie usług ochrony osiedla. 
3. Administratorze, należy przez to rozumieć pracownika lub pracowników firmy, z którą Wspólnota lub działający w jej imieniu podpisał umowę na administrowanie i/lub 
zarządzanie budynkiem i terenem Wspólnoty.

§ 2

Przestrzeganie regulaminu obowiązuje w równym stopniu wszystkich właścicieli tworzących Wspólnotę.

§ 3

Właściciel lokalu ponosi odpowiedzialność za zachowanie osób, którym oddał swój lokal do użytkowania, zarówno domowników, jak i osób innych korzystających z jego lokalu za jego wiedzą. Właściciel ponosi również odpowiedzialność za przestrzeganie przez te osoby niniejszego regulaminu i zobowiązany jest do zapoznania tych osób z jego treścią.

§ 4

1. Właściciel lokalu zobowiązany jest powiadomić Zarząd Wspólnoty o wszelkich istotnych zmianach dotyczących jego lokalu, a w szczególności o zmianach własności.

2. Zmiana przeznaczenia lokalu z mieszkalnego na inny sposób wykorzystania niż na cele mieszkaniowe wymaga poinformowania zarządu wspólnoty.

Prawa i obowiązki mieszkańców

§ 5

Mieszkańcy są zobowiązani dbać o budynek i jego otoczenie oraz chronić je przed dewastacją, a w szczególności:

· mają prawo do korzystania z części wspólnej nieruchomości w sposób zgodny z jej przeznaczeniem i nie utrudniający korzystania z niej innym mieszkańcom,

· są zobowiązani utrzymywać lokale i pomieszczenia do nich przynależne we właściwym stanie technicznym i sanitarnym, w zgodzie z istniejącymi w tym zakresie przepisami,

· są zobowiązani dbać o części budynku przeznaczone do wspólnego korzystania takie jak: klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku,

· użytkownicy balkonów i tarasów są obowiązani dbać o ich czystość i estetyczny wygląd.

§ 6

W przypadku jakichkolwiek awarii lub nagłych wypadków należy zgłosić je natychmiast Administratorowi, a w godzinach poza jego obecnością na terenie posesji dyżurującemu pracownikowi ochrony, a w razie potrzeby zawiadomić również odpowiednie służby, takie jak straż pożarna, policja, pogotowie ratunkowe.

Bezpieczeństwo osiedla

§ 7

Wchodzenie na teren osiedla osób nie będących mieszkańcami lokali może następować jedynie za wiedzą Ochrony budynku. W związku z tym, osoby nie będące mieszkańcami budynku powinny przed wejściem na teren Wspólnoty zgłosić ten fakt pracownikowi ochrony dyżurującemu na terenie posesji.

§ 8

Ekipy remontowe i pracownicy firm dokonujących konserwacji mogą wejść na teren osiedla wyłącznie po uprzednim uzgodnieniu tego z Administratorem osiedla. Powyższe postanowienie nie dotyczy sytuacji awaryjnych zagrażających życiu lub mieniu członków Wspólnoty. Każdy przypadek interwencji musi być zgłoszony do Ochrony.

§ 9

Ochrona osiedla jest zobowiązana do uniemożliwienia wstępu na teren osiedla osobom, które nie są do tego uprawnione. Zabrania się akwizycji na terenie osiedla.

§ 10

Właściciele i najemcy lokali mają obowiązek zamykania furtek i bram prowadzących na teren posesji oraz do budynku.

§ 11

Zabrania się przechowywania w lokalach mieszkalnych i na terenie budynku wszelkich materiałów mogących zagrażać bezpieczeństwu i życiu mieszkańców, takich jak materiały wybuchowe, środki łatwopalne, żrące itp.

§ 12

Picie alkoholu oraz palenie tytoniu na terenie nieruchomości wspólnej jest zabronione, a w szczególności na terenie garaży oraz wind.

§ 13

Wszelkie przypadki naruszenia bezpieczeństwa na osiedlu należy zgłaszać do Ochrony Osiedla oraz Administratora.

Przepisy porządkowe

§ 14

Wszyscy mieszkańcy, oprócz dbałości o osiedle zobowiązani są do wzajemnej pomocy i niezakłócania spokoju innym mieszkańcom.

§ 15

Cisza nocna obowiązuje w godzinach od 22 do 6 i w tych godzinach nie należy używać urządzeń ani wykonywać czynności mogących tę ciszę zakłócić. Mieszkaniec lokalu, w którym prowadzone są zakłócające ciszę prace powinien poinformować o tym fakcie sąsiadów. Prace polegające na wyburzaniu ścian działowych w mieszkaniu oraz wierceniu w ścianach nośnych mogą być prowadzone jedynie w godzinach od 9 do 17 od poniedziałku do piątku. Prace zakłócające spokój, z wyjątkiem napraw w przypadku awarii, nie mogą być prowadzone w niedziele i święta.

§ 16

Trzymane w lokalach zwierzęta nie mogą powodować zagrożenia zdrowia i bezpieczeństwa mieszkańców oraz nie mogą zakłócać spokoju. Posiadacze zwierząt domowych są zobowiązani do przestrzegania przepisów sanitarno-epidemiologicznych m.in. do niezwłocznego sprzątania zanieczyszczeń spowodowanych przez zwierzęta na terenie budynku i posesji oraz do wyprowadzania psów na smyczy i w kagańcu.

§ 17

Balkony i loggie powinny być utrzymane w należytej czystości, a skrzynki na kwiaty i donice umocowane w sposób nie zagrażający bezpieczeństwu mieszkańców.

§ 18

Zabrania się zastawiania ciągów komunikacyjnych, dróg dojazdowych, chodników, korytarzy, schodów, klatek schodowych wszelkimi przedmiotami. W przypadku stwierdzenia takiego faktu Zarząd Wspólnoty wzywa właściciela do niezwłocznego usunięcia przeszkody. Niestosowanie się do wezwania do usunięcia przeszkody może spowodować usunięcie jej na koszt osób, które zastawiły ciąg komunikacyjny.

§ 19

Zabrania się mycia pojazdów na terenie posesji.

§ 20

Zabrania się wywieszania wszelkich ogłoszeń poza miejscami wyraźnie do tego przeznaczonymi, w tym również wieszania tablic ogłoszeniowych, reklamowych itp.

§ 21

Usuwanie wszelkich śmieci i nieczystości odbywa się poprzez wyrzucanie ich do wyznaczonych w tym celu pojemników znajdujących się w śmietniku.

§ 22

Zabrania się zanieczyszczać wspólne części osiedla, pisać po ścianach, uszkadzać kosze na śmieci, niszczyć zieleń na posesji itp.

§ 23

Rodzice i opiekunowie zobowiązani są dbać, aby dzieci stosowały się do postanowień § 22 regulaminu. Za szkody wyrządzone na terenie przez dzieci odpowiadają ich rodzice lub opiekunowie.

Konserwacja, naprawy i remonty

§ 24

Właściciele i najemcy mają obowiązek zgłaszania usterek i awarii do Administratora osiedla zatrudnionego przez Wspólnotę.

§ 25

Obsługą instalacji na nieruchomości wspólnej zajmują się wyłącznie oznaczone instytucje oraz konserwatorzy, zatrudnieni przez Wspólnotę.

§ 26

Wchodzenie osób postronnych do pomieszczeń z instalacjami wspólnymi, samowolne włączanie lub wyłączanie instalacji lub dokonywanie ich napraw jest zabronione, z wyjątkiem przypadków, gdy takie działania są niezbędne dla ochrony życia lub mienia innych członków Wspólnoty. W takim przypadku przed przystąpieniem do dokonania wyżej wymienionych czynności członek Wspólnoty, o ile to możliwe, zobowiązany jest w pierwszej kolejności poinformować Ochronę osiedla lub Administratora.

§ 27

W przypadku dokonywania remontów i napraw:

· osoby, dokonujące remontów i napraw, są obowiązane przeprowadzać je tak, by w najmniejszym stopniu utrudniały korzystanie z nieruchomości innym mieszkańcom,

· pozostali mieszkańcy, a zwłaszcza bezpośrednio narażeni na negatywne skutki remontów, powinni być o nich uprzedzeni z należytym wyprzedzeniem,

· gruz i inne odpady z prac remontowych podlegają niezwłocznemu wywozowi na koszt osoby przeprowadzającej remont,

· ewentualne wyłączenie na czas remontu instalacji wodno-kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania lub dopływu energii elektrycznej, wymagają zgody Zarządu lub Administratora, mogą być przeprowadzone pod nadzorem konserwatora zatrudnionego przez Wspólnotę pod warunkiem wcześniejszego uprzedzenia pozostałych mieszkańców.

§ 28

W przypadkach koniecznych właściciel lub najemca lokalu zobowiązany jest zezwolić na wstęp do lokalu służbom remontowym wraz z pracownikiem administracji lub ochrony, ilekroć jest to niezbędne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunięcia awarii.

§ 29

Mieszkaniec jest obowiązany do naprawienia na własny koszt wszelkich szkód powstałych na terenie osiedla z jego winy.

Ruch drogowy i parkowanie samochodów

§ 30

Droga przebiegająca wokół budynków, znajdująca się w obrębie osiedla jest drogą pożarową, jest więc przeznaczona na dojazd do poszczególnych budynków pojazdów ratunkowych i przeznaczonych do usuwania awarii. Właściciele mogą korzystać z drogi pożarowej tylko w sytuacjach wyjątkowych za zgodą Zarządu lub administratora.

§ 31

Ogranicza się szybkość poruszania się na terenie posesji oraz garaży do 10 km/h. Zaleca się szczególną ostrożność przy wjeździe i wyjeździe z bram garażowych. Parkowanie w garażach podziemnych na większej liczbie miejsc postojowych niż przypisanych do lokalu jest zabronione.

§ 32

Miejscami przeznaczonymi do parkowania są:

· parkingi podziemne zlokalizowane w poszczególnych blokach,
· parking zlokalizowany na terenie osiedla Grochowska 341.

Z parkingów podziemnych mogą korzystać:

· ich właściciele,

· osoby upoważnione przez właścicieli, przy czym właściciel jest zobowiązany do zgłoszenia faktu upoważnienia Ochronie osiedla.

§ 33

Zobowiązuj€; się mieszkańców do zamykania bram wjazdowych do garażu po każdorazowym z nich korzystaniu.

§ 34

1. Zabrania się parkowania pojazdów poza miejscami wyznaczonymi do tego celu i niezgodnie z przepisami, na drogach przeciwpożarowych i dojazdowych oraz ciągach pieszych na terenie posesji i w garażach.

2.  W przypadku pozostawienia pojazdu w niedozwolonym miejscu na terenie posesji lub bezprawnego zaparkowania w garażu, Ochrona osiedla będzie zakładała blokadę na koło takiego pojazdu.

3. Zdjęcie blokady nastąpi po wpłaceniu na konto Wspólnoty mandatu w wysokości 75.00 PLN. Opłaty te będą stanowiły pożytki Wspólnoty.

§ 35

W przypadku gdy pojazd parkujący na drodze pożarowej uniemożliwi dojazd do posesji w trakcie działań ratunkowych właściciel pojazdu może zostać obciążony kosztami strat powstałych w wyniku utrudnienia akcji ratunkowej.

§ 36

W przypadku wynajęcia lub sprzedaży garażu podziemnego osobie nie będącej członkiem wspólnoty osoba wynajmująca zobowiązana jest zgłosić ten fakt Zarządowi Wspólnoty oraz Administratorowi i Ochronie.

§ 37

Wjazd na teren osiedla osób nie będących właścicielami, ani najemcami lokali może następować jedynie za wiedzą Ochrony osiedla. W związku z tym osoby te powinny przed wjazdem na teren Wspólnoty zgłosić ten fakt Ochronie.

Zasady komunikacji z Administratorem osiedla i Zarządem Wspólnoty

§ 38

Mieszkańcy osiedla mogą zgłaszać wszelkie usterki i problemy związane z bieżącą eksploatacją osiedla do Administratora osiedla pisemnie pozostawiając wiadomość w Administracji osiedla lub telefonicznie pod numer telefonu, który jest wywieszony w Recepcji osiedla.

§ 39

Mieszkańcy osiedla mogą zgłaszać swoje opinie dotyczące wszelkich aspektów funkcjonowania naszej Wspólnoty do Zarządu Wspólnoty:

· za pomocą poczty elektronicznej na adres: zarząd@qrochowska357.pl,

· . na piśmie - pozostawiając wiadomość w Administracji budynku lub za pomocą poczty na adres: 
Zarząd Wspólnoty, Warszawa, ul. Grochowska 357 m.125,

· bezpośrednio do Członków Zarządu w trakcie ich dyżurów w pomieszczeniu Administracji osiedla,

§ 40

Wszelkie przypadki naruszenia porządku na osiedlu należy zgłaszać do Administratora osiedla.

§ 41

Przypadki nie wywiązywania się Administratora z zadań określonych w regulaminie należy zgłaszać do Zarządu.

�PAGE \# "'Strona: '#'�'"  ��Brzmienie tego paragrafu zostało zmienione uchwałą nr 9/2003 i obowiązuje od 1 października.2003 roku.





PAGE  
1

